EHH Bracke @ Ange
< kommun kommun

Datum: 2025-11-24

Tjansteskrivelse

Diarienr: BMN 2025-000217

Beslut om bygglov for andrad anvandning fran fritidshus till café

Forslag till beslut

Bygg- och miljonamnden beslutar att
Bygglov beviljas med stod av 9 kap. 30 och 31 c §§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900).

Kontrollansvarig kravs inte for detta drende utan byggherren ansvarar sjilv for kontrollen.

Tekniskt samrad enligt plan- och bygglagen krévs inte.

Beslutsmotivering

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ska bygglov ges for en atgird inom ett omrade med detaljplan, om:
- utgangslaget ar planenligt

- dtgirden inte strider mot detaljplanen

- atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa

- atgdrden uppfyller krav i 2:a och 8:e kap. plan- och bygglagen.

Enligt 9 kap. 31 c § plan- och bygglagen far bygglov, utéver vad som foljer av 9:31 b § och om
genomforandetiden for detaljplanen har gatt ut, ges for en atgard som avviker fran detaljplanen, om atgérden:
- &r forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov eller ett allmént intresse,
eller

- innebér en sddan anvdndning av mark eller vatten som utgor ett lampligt komplement till den anvdndning
som har bestidmts i detaljplanen.

I detta drende ar utgangsldget planenligt. Den fastighet som atgédrden avser 6verensstimmer med
detaljplanen.

Det byggnadsverk som berors av atgidrden overensstimmer ockséd med detaljplanen.
Atgirden avviker frin detaljplanen eftersom planbeteckningen 4r BFII, d.v.s. bostadsindamal.
Detaljplanens genomforandetid har 16pt ut.

Planens syfte ar bostdder inom en del av samhéllet dir d&ven sddana funktioner som handel, och
samlingslokal finns.

Den avvikande anvdndningen &r ett lampligt komplement till anvindningen i detaljplanen eftersom det ar en
mindre verksamhet med service till de boende som inte bedoms stérande.

I detta fall kommer caféverksamheten uppta en liten del av fastighetens totala byggnadsarea och majoriteten
av den aktuella byggnadens byggnadsarea kommer att anvdndas for boende. Den dominerande anvéndningen
for sévil fastigheten som for byggnaden kommer fortsatt vara bostadséindamal.
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Omgivningspéaverkan fran cafédelen far antas vara begrénsad eftersom den inte bullrar och den bedéms inte
medfora nagot stort antal besdkare med bil, den beddms heller inte medfora nagra oldgenheter i ndimnvird
omfattning pé grund av varutransporter. Verksamheten kommer till storsta delen att bedrivas som café under
sommartid i tradgardsmilj6. Mer &n hilften av byggnaden kommer att anvéndas for det andamal som har
bestdmts i detaljplanen, i boendesyfte.

Tjansteskrivelse

Den sokta dtgérden beddms vara ett lampligt komplement till den i detaljplanen angivna anvdndningen
eftersom den ger en blandning av olika funktioner i omradet och ddirmed en mer levande ortsmilj6. Omradet
som redan i dag bestér av handel, samlingslokal och bostéder uppfattas som ett slags centrum for Kéilarne
sambhélle.

Atgirden bedéms inte medfdra en betydande miljopaverkan eller en begrinsning av en rittighet eller
pagaende verksamhet i omgivningen.

I 6vrigt ska byggnaden anordnas pa ett sétt som innebér att atgirden bedoms uppfylla tillimpliga
bestdmmelser i 2:a och 8:e kap. plan- och bygglagen.

Underlag for beslut

Bygg- och miljoforvaltningens tjdnsteskrivelse, 2025-11-24
Ansokan med tillhdrande handlingar, 2025-09-18

Handlingar som ingar i beslutet

Planritning inkommen 2025-10-03
Foton (3st) inkommen 2025-10-03

Upplysningar
Startbesked krivs innan arbetet far pdborjas. Trots startbesked far beslut om bygglov verkstillas tidigast fyra
veckor efter att beslutet kungjorts i Post- och Inrikes Tidningar.

For att utfora atgdrden ska du ha samtliga fastighetsdgares och nyttjanderdttshavares tillstdnd, om sdkande
inte dger fastigheten helt sjilv eller om det finns servitut eller nyttjanderitt pa fastigheten.

Bygglovet upphor att gilla om arbetet inte har pabdrjats inom tva ar och avslutats inom fem ar frén den dag
da beslutet vann laga kraft.

Tillstand kravs for att ansluta eller dndra en enskild vig och for att ansluta eller dndra en tomtutfart till en
allmén vig. Soks hos viaghallningsmyndigheten som &r kommunen.

Livsmedelsverksamheten behdver registreras hos den behoriga kontrollmyndigheten innan verksamheten
startar. Anmaélan gors till bygg- och miljondmndens miljoenhet, lansstyrelsen eller Livsmedelsverket.

Tillstdnd av Polisen kravs for anvdndning av offentlig plats t.ex. uteservering, varustill, gatupratare eller
byggnadsstillning pa trottoar.

Om beslutet inte foljs ska byggsanktionsavgift tas ut enligt 11 kap. plan- och bygglagen.

Detta beslut kan 6verklagas till lansstyrelsen.
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Arendebeskrivning

Ansodkan om bygglov avser dndrad anvdndning av bostad/fritidshus till mindre caféverksamhet i delar av
byggnaden pa fastigheten Véstanede 3:135 med adress Stationsvédgen 7, 844 61 Kilarne.

Tjansteskrivelse

Byggnaden anvinds som bostad/fritidshus och ska nu anvindas till en mindre caféverksamhet for delar av
byggnaden. Byggnaden dr ca 157 kvm stor och 4r placerad i centrum av Kéilarne samhille.
Caféverksamheten kommer att mesta dels bedrivas pa fastighetens tomt bakom byggnaden i tradgardsmiljo.
Vid behov kan delar av byggnaden anvéndas for géster. De rum som kommer att nyttjas i samband med
caféverksambheten &r vid forsdljning dver disk samt eventuellt en sal/rum for cafégister.

Fastigheten ligger inom byggnadsplan 23-HAS-740 vilken giller som detaljplan. Planen antogs 1969-10-02
och vann laga kraft 1970-07-01, genomforandetiden har 16pt ut.

Planens planbestimmelse for omradet dr BFII vilket betyder bostadséndamal som uppfors fristaende och

med hogst tva vaningar. Ansdkan avviker fran planen eftersom caféverksamhet faller under
planbestdmmelsen handel.

Yttranden
Grannar och andra berdrda har givits mdjlighet att limna synpunkter.

Inga negativa synpunkter har inkommit frén de berdrda som svarat.
16 av de som horts har inte svarat vilket tolkas som att de inte har nadgra synpunkter.

Remiss har skickats till Vatten- och miljoresurs (VMR) angdende VA samt avfall. De har inga synpunkter
utan endast ldmnat en beskrivning av avfallssortering.

Remiss har skickats till Ridddningstjénsten Jimtland, de har inga synpunkter.

Avgift
Avgiften for bygglovet dr 5 589 kr i enlighet med taxa, tabell A 1.35, faststdlld av kommunfullméktige.
Faktura skickas separat.

Tidsfristen borjade 16pa 2025-11-06 och beslut fattades 2025-12-12, vilket innebér att lagstadgade tidsfrister
for handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen.

Avgift for startbeskedet tillkommer som beréknas bli 2 484 kr.
Expediering
Beslutet med tillhdrande handlingar och dverklagandehénvisning delges:

Sokanden

Beslutet meddelas:
Sakégare enligt forteckning

Beslutet kungors i:
Post- och Inrikes Tidningar
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Tjansteskrivelse

Bygg- och miljéforvaltningen i Bricke och Ange kommuner
Karina Mattiason
Byggnadsinspektor
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